NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O GOSPODARENJU NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA PORECA-
PARENZO

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC-PARENZO
CITTA DI POREC-PARENZO
Gradsko vijece
KLASA:
URBROJ:
Pore¢-Parenzo,

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne
novine", broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procisceni tekst,
137/15 — ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), 35. i 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) i ¢lanka ___ Statuta Grada Poreca-Parenzo

(Sluzbeni glasnik Grada Poreca-Parenzo br. , Gradsko vije¢e Grada Pore¢-Parenzo na
sjednici odrzanoj godine, donijelo je
ODLUKU

O GOSPODARENJU NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU GRADA PORECA-
PARENZO

l. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Odlukom propisuju pravila postupanja tijela Grada Pore¢a-Parenzo (u nastavku:
Grad) u vezi sa stjecanjem nekretnina te raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasnistvu
Grada, izuzev postupka davanja u najam stanova i postupka davanja u zakup poslovnih prostora i
javnih povrSina, te nekretnina namijenjenim priustivom stanovanju Koji se postupci reguliraju
posebnim op¢im aktima.

Clanak 2.
Pod nekretninama u smislu ove Odluke smatra se:
- gradevinsko i poljoprivredno zemljiste,
- stambene, poslovne i druge zgrade,
- posebni dijelovi zgrada.

. NACIN RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 3.
Nekretninama u vlasniStvu Grada raspolaze, koristi se i upravlja Gradonacelnik kada
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pojedinacna vrijednost nekretnine ne prelazi iznos utvrden zakonom kojim se ureduje upravljanje
i raspolaganje imovinom jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, a najvise u okviru
zakonom propisanog ogranicenja, ako je stjecanje i otudivanje planirano u prora¢unu i provedeno
u skladu sa zakonskim propisima.

Gradonacelnik upravlja nekretninama paznjom dobrog gospodara, na nacelima zakonitosti,
svrsishodnosti i ekonomicnosti, u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Grada, za
osiguranje druStvenih i drugih interesa te za probitak i socijalnu sigurnost gradana Grada te
odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i drugom raspolaganju imovinom u skladu s Zakonom,
Statutom Grada i posebnim propisima.

Ukoliko vrijednost nekretnine prelazi vrijednosti predvidene u stavku 1. ovog ¢lanka, o
stjecanju, otudivanju i opterec¢ivanju nekretnina odluc¢uje Gradsko vije¢e Grada Poreca-Parenzo.

Clanak 4.

Nekretnine Grad otuduje ili na drugi na¢in njima raspolaze na temelju javnog natjecaja i uz
naknadu utvrdenu po trziSnoj cijeni, odstupajuci od tih pravila samo u slucaju kada je to zakonom
ili ovom Odlukom propisano.

TrziSnom cijenom smatra se cijena utvrdena od strane ovlastenog sudskog vjestaka odnosno
najvisa cijena ponudena u postupku natjecaja.

Ukoliko se natjeCaj raspisuje temeljem zahtjeva zainteresiranih osoba koje imaju pravo
prvenstva temeljem ove Odluke ili zakona, odnosno ukoliko se nekretnina prodaje na zahtjev osoba
koje imaju pravo kupnje bez natjeCaja, iste su duzne snositi pripremne troSkove (npr. procjena
vrijednosti, cijepanje i sl.).

Troskove iz prethodnog stavka podnositelj zahtjeva je duzan predujmiti po pozivu
nadleznog tijela. Ukoliko podnositelj zahtjeva ne predujmi troSak u danom mu roku, zahtjev se
nece uzeti u razmatranje.

Ukoliko je podnositelj zahtjeva suvlasnik gradevine za koju trazi formiranje okuénice, uz
zahtjev je duZan priloziti ovjerenu suglasnost svih ostalih suvlasnika.

Prodaja okuc¢nica za viSestambene zgrade nije dopustena, osim iznimno ukoliko prostornim
planom ili drugim aktom nije to¢no odredena gradevna Cestica za zgradu za koju se trazi formiranje
okuc¢nice.

Clanak 5.

U slucaju prodaje nekretnina cijena se placa u roku od 30 dana od zakljuc¢enja ugovora, a
novi vlasnik stjeCe pravo uknjizbe prava vlasni$tva u zemljiSnim knjigama nakon $to u cijelosti
isplati kupoprodajnu cijenu, osim u sluc¢aju obroé¢ne otplate sukladno odredbama ove Odluke.

Gradsko vije¢e odnosno Gradonacelnik moze odobriti obro¢nu otplatu kupoprodajne
cijene. Zahtjev za obro¢nu otplatu ponuditelj mora dostaviti pisanim putem uz dostavu ponude za
kupoprodaju nekretnine.

Na obro¢nu otplatu primjenjuju se referentna kamatna stopa Europske srediSnje banke
(ESB) vazece na dan sklapanja ugovora uvecéane za 1 postotni poen, za cijeli otplatni period.

Obroc¢na otplata odobrava se do najvise 36 jednakih mjeseénih obroka. Kupac moze uplatiti
cjelokupan iznos i prije ugovorenog roka isplate. Ukoliko kupac uplati cjelokupan iznos
kupoprodajne cijene prije ugovorenog roka, kamate se obracunavaju do dana uplate cjelokupnog
1ZN0oSa.

U slu¢aju odobrenja obroc¢ne otplate kod uknjizbe prava vlasnistva upisuje se teret u visini
kupoprodajne cijene uvecane za iznos kamate u korist Grada.

Ukoliko se ugovora obroc¢na otplata kupoprodajne cijene, ugovor mora biti u formi
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javnobiljeznickog akta ili potvrden od strane javnog biljeznika (solemniziran).
11l.  UVJETI NATJECAJA

Clanak 6.
Pod uvjetima natjecaja smatraju se uvjeti pod kojima neka osoba moze, odnosno bez kojih
ne moze biti ponuditelj za kupnju nekretnine.

Clanak 7.
U postupku provedbe natjecaja najprije se utvrduje koje ponude ispunjavaju opce i posebne
uvjete natjeCaja polazeci od opcih propisa (opéi uvjeti) te posebnih odredaba natjecaja (posebni
uvjeti).

Clanak 8.
Ponude koje ne ispunjavaju uvjete u smislu ¢lanka 6. 1 7. ove Odluke odbacit ¢e se kao
nevaljane, a u nastavku postupka razmatrat ¢e se samo ponude za koje je utvrdeno da ispunjavaju
uvjete iz natjecaja.

Clanak 9.
U slucaju prodaje gradevinskih parcela ne¢e se uzeti u razmatranje ponude ponudaca Koji
imaju dugovanja prema Gradu po bilo kojoj osnovi ili za koje se utvrdi da su bespravno ili
protupravno gradili.

Clanak 10.
Kao najpovoljnija ponuda utvrdit ¢e se ona ponuda kojom se ispunjavaju op¢i 1 posebni
uvjeti iz natjecaja, te kojom se ponudi najvisi iznos kupoprodajne cijene.
Iznimno, kada u natjec¢aju sudjeluje osoba s prvenstvenim pravom najpovoljnija ponuda je
ponuda osobe s prvenstvenim pravom ukoliko prihvaca najvisu ponudenu cijenu postignutu na
natjecaju, te ispunjava opce i posebne uvjete natjecaja.

Clanak 11.
Pravo kupnje nekretnine temeljem najpovoljnije ponude utvrdene u smislu ¢lanka 10. ove
Odluke ogranicava se prvenstvenim pravom:
- vlasnika zgrada, kada je nekretnina izloZena natjeCaju odredena kao okuénica njihove
zgrade,
- u ostalim slu¢ajevima propisanim zakonom.

IV. POSTUPAK NATJECAJA

Clanak 12.
Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda ili javnim usmenim nadmetanjem.
Prikupljanje pisanih ponuda je postupak u kojem podnositelji svoje ponude dostavljaju u
pismenom obliku u zatvorenim omotnicama.
Kada na natjecaj pristignu dvije ili viSe valjanih jednakih ponuda, a ponuditelj nema pravo
prvenstva provesti ¢e se postupak javnog usmenog nadmetanja. Postupak javnog usmenog
nadmetanja provodi Komisija za otvaranje ponuda.

Clanak 13.
Odluku o raspisivanju natjecaja donosi Gradonacelnik.
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Gradonacelnik moze, nakon raspisanog i provedenog natjecaja ponistiti natje¢aj i 0 tome
obavijestiti ponudace, bez navodenja razloga.

Odluku o raspisivanju ili ponisStenju natjecaja za nekretnine vece vrijednosti definirane ¢l. 3.
st. 3. ove Odluke donosi Komisija za raspolaganje gradskom imovinom vece vrijednosti.

Clanak 14.
Natjecaj provodi nadlezni upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom.
Ponude otvara Komisija za otvaranje ponuda koju imenuje Gradonacelnik na vrijeme od ¢etiri
godine. Komisija ima predsjednika, zamjenika predsjednika i tri ¢lana.
Natjecaj za nekretnine vece vrijednosti (¢l. 3. st. 3.) provodi Komisija za raspolaganje
gradskom imovinom vece vrijednosti koju imenuje Gradsko vijece.

Clanak 15.
Natjecaj se objavljuje na oglasnoj plo¢i Grada i gradskoj web stranici, a po odluci
Gradonacelnika moze se objaviti natjecaj ili obavijest o natjeaju i u dnevnom tisku.

Clanak 16.

Natjecaj za prodaju nekretnina sadrzi:

1. oznaku nekretnine (katastarska cestica, katastarska opéina, povrsina, mjesto
gdje se nekretnina nalazi, te ostale podatke bitne za poblizu oznaku nekretnine),

2. postojanje prvenstvenog prava ukoliko je predvideno ovom Odlukom,

3. pocetni iznos kupoprodajne cijene, iznos jaméevine, rok i nac¢in plac¢anja jamcevine,

ukoliko je placanje jamcevine predvideno odlukom o raspisivanju natjecaja,

4. rok za sklapanje ugovora,

5. rok i nac¢in placanja kupoprodajne cijene,

6. rok, nacin 1 mjesto dostave pisanih ponuda, odnosno vrijeme i mjesto provedbe javnog
usmenog nadmetanja.

Clanak 17.
Elemente natje¢aja u smislu prethodnog ¢lanka ove odluke utvrduje Gradonacéelnik
prilikom dono$enja Odluke za raspisivanje natjeCaja, a na prijedlog nadleZznog upravnog odjela za
upravljanje gradskom imovinom.

Clanak 18.
Prikupljanje pisanih ponuda provodi se dostavom takvih ponuda putem poste ili predajom
u pisarnici Grada, u zatvorenoj omotnici uz naznaku: "NE OTVARAJ - PONUDA ZA
NATJECAJ".

Pisana ponuda obvezno sadrzi:

1. ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivalista ili boravista,
odnosno sjedista, te osobni identifikacijski broj (OIB),

2. oznaku nekretnine,

3. ponudenu cijenu,

4. broj racuna na koji ¢e se izvrsiti povrat uplacene jaméevine ukoliko je placanje
jamcevine utvrdeno u natjecaju.

Uz ponudu se prilaze:

1. dokaz o drzavljanstvu (preslika osobne iskaznice ili sl.) za fizicke osobe, odnosno
dokaz o registraciji za pravne 0sobe,

2. dokaz o uplac¢enoj jamc¢evini ukoliko je utvrdena u natjecaju,
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3. ovlastenje, odnosno punomo¢ (za ovlastene predstavnike, odnosno opunomocenike),

4. dokaz o prvenstvenom pravu iz ¢lanka 11. ove Odluke (za osobe koje zele takvo pravo
ostvariti).

Pisana ponuda dostavlja se na propisanom obrascu iz Priloga 1 ove odluke.

Clanak 19.

Otvaranje i razmatranje ponuda provodi Komisija za otvaranje ponuda, odnosno Komisija
za raspolaganje gradskom imovinom vece vrijednosti za nekretnine vece vrijednosti (¢l. 3. st. 3.)
na nacin da utvrdi koje su ponude zaprimljene i koji su ponuditelji nazo¢ni.

O tijeku sjednice Komisije vodi se zapisnik.

Po otvaranju svake omotnice Komisija upoznaje nazo¢ne sa sadrzajem ponude.

Zakasnjele ili nepotpune ponude Komisija ne¢e uzeti u raspravljanje ve¢ ¢e se odmah
zapisni¢ki utvrditi njthovu nevaljanost i donijeti odluku o njihovu odbacivanju.

Valjane ponude Komisija razmatra 1 utvrduje da li su ispunjeni propisani uvjeti, te
usporedbom ponudenih cijena zapisnicki utvrduje koju ponudu smatra najpovoljnijom.

Ako je za iste nekretnine prispjelo viSe valjanih najpovoljnijih ponuda koje su istovjetne po
ponudenoj visini cijene Komisija ¢e usmenim nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja utvrditi koja
je ponuda najpovoljnija.

Usmeno nadmetanje provest ¢e Komisija u vrijeme i na mjestu koje ¢e naknadno odrediti,
te 0 tome obavijestiti sve ponuditelje sa valjanom istovjethom ponudom.

Clanak 20.

Zapisnik o provedenom natje¢aju s prijedlogom najpovoljnije ponude Komisija za
otvaranje ponuda dostavlja odjelu nadleznom za imovinsko pravne poslove, a nadlezni odjel
Gradonacelniku, radi donosenja odluke o prihvac¢anju ponude i sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Zapisnik o provedenom natjeCaju za nekretnine vece vrijednosti s prijedlogom
najpovoljnije ponude Komisija za raspolaganje gradskom imovinom veée vrijednosti dostavlja
Gradonacelniku, koji ga dostavlja Gradskom vijecu.

Clanak 21.

Ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje kupoprodajnog ugovora duzan je u roku od 30
dana od dana primitka obavijesti zakljuciti ugovor 0 kupoprodaji.

Ponuditelj koji nakon donosenja odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka odustane od sklapanja
ugovora ili ne sklopi ugovor u roku odredenom za sklapanje ugovora, gubi pravo na povrat
uplacene jamcevine, ukoliko je placanje jamcevine utvrdeno u natjecaju, a nekretnina ée se
ponovno izloziti natje¢aju odnosno ponuditi slijede¢em ponuditelju s najpovoljnijom ponudom
ukoliko je razlika izmedu prve i sljede¢e ponudene kupoprodajne cijene manja od uplaéene
jamcevine.

Clanak 22.
Ponuditeljima kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, uplacena jamcevina
vratit ¢e se u roku 0d 15 dana od dana donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi.
Ponuditelju koji odustane od ponude prije nego se izvrsi otvaranje ponuda, uplacena
jamc¢evina vratit ¢e se u roku od 15 dana od zaprimanja izjave o odustanku od ponude.

Clanak 23.
Po okoncanju postupka natjecaja zakljucuje se kupoprodajni ugovor koji potpisuje
Gradonacelnik ili njegov zamjenik ukoliko ga na to ovlasti Gradonacelnik.
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Clanak 24.

Komisija za raspolaganje gradskom imovinom veée vrijednosti donosi odluku o
raspisivanju natjecaja, provodi natjecaj te donosi prijedlog odluke o izboru najpovoljnije ponude
za nekretnine vece vrijednosti (¢1. 3. st. 3.).

Prijedlog iz st. 1. ovog ¢lanka se dostavlja Gradonacelniku koji zaklju¢kom dostavlja isti
Gradskom vijec¢u radi donosenja odluke o izboru najpovoljnije ponude.

Temeljem odluke Gradskog vije¢a iz prethodnog stavka nadlezni upravni odjel za
upravljanje gradskom imovinom pripremiti ¢e ugovor odnosno drugi pravni akt i obaviti ostale
radnje potrebne radi provedbe te odluke.

V. POSEBNOSTI U POGLEDU PRODAJE NEKRETNINA U PODUZETNICKIM
ZONAMA

Clanak 25.

Posebnosti u pogledu prodaje nekretnina u poduzetnickim zonama odnose se na
gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Grada namijenjeno za gospodarsku namjenu na podrucju
poduzetnickih zona sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji (u daljnjem tekstu: nekretnina u
poduzetnickoj zoni).

Clanak 26.
Natjecaj za kupoprodaju nekretnine u poduzetni¢koj zoni, pored sadrzaja navedenog u
¢lanku 16. ove Odluke, sadrzi 1 odredbe o:
1. obvezi kupca da u odredenom roku izgradi gradevinu i zapoc¢ne s obavljanjem djelatnosti
(¢L. 27.),
pravu nazadkupnje u korist Grada (¢lanak 28.),
zabrani otudenja nekretnine od strane kupca (¢lanak 29.)

4. ograni¢enju mogucnosti da nekretnina u poduzetnickoj zoni bude predmet hipoteke radi
ostvarenja kredita (¢l. 33.).

wmn

Clanak 27.
Kupac nekretnine u poduzetnickoj zoni duzan je u roku od 4 godine od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji izgraditi na predmetnoj nekretnini gradevinu u skladu s planom provodenja
investicije (Cl. 32.) te zapoceti u istoj s obavljanjem svoje djelatnosti.

Clanak 28.

Grad zadrzava pravo nazadkupnje nekretnine u poduzetnickoj zoni u trajanju od 4 godine
od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Ako kupac nekretnine u poduzetnickoj zoni ne postupi sukladno ¢lanku 27. ove Odluke,
Grad kao prodavatelj ima pravo na jednostrani raskid ugovora o kupoprodaji predmetne nekretnine
bez odgovornosti za eventualnu $tetu kupcu i pravo nazadkupnje predmetne nekretnine po
kupoprodajnoj cijeni navedenoj u kupoprodajnom ugovoru umanjenoj za iznos jaméevine i bez
placanja kamata. Eventualno zapocetu gradnju kupac je duzan ukloniti o vlastitom trosku u roku
od 60 dana od dana raskida ugovora o kupoprodaji te se po tom osnovu odrie bilo kakvih
potrazivanja prema Gradu. U suprotnom, Grad ¢e izvrsiti uklanjanje predmetne gradnje na troSak
kupca.

Clanak 29.
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Kupac nekretnine u poduzetnickoj zoni nema pravo otudenja predmetne nekretnine u
trajanju od 4 godine od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji bez pismene suglasnosti Grada.

Clanak 30.
Ugovor o kupoprodaji nekretnine u poduzetni¢koj zoni, pored ostalih odredbi, obvezno
mora sadrzavati:

- odredbu kojom kupac dozvoljava bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja upis zabiljezbe
prava nazadkupnje iz ¢lanka 28. ove Odluke u zemljisnim knjigama u korist Grada

- odredbu kojom kupac dozvoljava Gradu kao prodavatelju da, temeljem ugovora o
kupoprodaji i jednostrane izjave prodavatelja o raskidu ugovora o kupoprodaji kojom ¢ée se
utvrditi neispunjenje obveze kupca, bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, izvrsi
uknjizbu svog prava vlasni$tva na predmetnoj nekretnini u zemljisnim knjigama,

- odredbu kojom se u slucaju iz alineje 2. ovog stavka Grad kao prodavatelj obvezuje da Ce,
najkasnije u roku od 60 dana od dana raskida ugovora o kupoprodaji, vratiti kupcu
kupoprodajnu cijenu umanjenu za iznos jamcevine 1 bez placanja kamata,

- odredbu kojom se u slucaju iz alineje 2. ovog stavka kupac obvezuje ukloniti o vlastitom
troSku eventualno zapocetu gradnju u roku od 60 dana od dana raskida ugovora o
kupoprodaji te kojom se po tom osnovu odri¢e bilo kakvih potrazivanja prema Gradu,
odnosno ukoliko to kupac ne u¢ini da je isti suglasan da to ucini Grad na njegov trosak,

- odredbu kojom kupac dozvoljava bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja da se u
zemljiSnim knjigama izvr$i upis zabiljeZbe zabrane otudenja nekretnine iz Clanka 29. ove
Odluke bez pismene suglasnosti Grada.

Clanak 31.
Ponuditelj za kupnju nekretnine u poduzetni¢koj zoni duzan je, pored ostalih obveznih
dijelova ponude iz ¢lanka 18. ove Odluke, ponudi priloziti:
e plan provodenja investicije na nekretnini koja je predmet prodaje (¢lanak 32.),
e izjavu ponuditelja, ovjerenu od javnog biljeznika:
- da ¢e uroku od 4 godine od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji izgraditi na predmetnoj
nekretnini gradevinu u skladu s planom provodenja investicije (Clanak 32.) te zapoceti u
istoj s obavljanjem svoje djelatnosti,
- 0 suglasnosti sa pravom nazadkupnje u korist Grada iz ¢lanka 28. ove Odluke,
- 0 suglasnosti sa zabranom otudenja nekretnine iz ¢lanka 29. ove Odluke.

Clanak 32.
Plan provodenja investicije na nekretnini u poduzetni¢koj zoni, koji ¢ini sastavni dio
ugovora o kupoprodaji, obvezno mora sadrzavati:
1. opis dosadasnjeg poslovanja i opis planiranog poslovanja na novoj lokaciji,
2. opis okvirnog financijskog plana ulaganja,
3. opis tehni¢kog plana ulaganja s rokovima realizacije projekta,
4. planirani broj i strukturu novozaposlenih radnika.

Clanak 33.
Nekretnina u poduzetni¢koj zoni ne moZe biti predmet hipoteke radi ostvarenja kredita za
kupnju nekretnine.
Nekretnina u poduzetni¢koj zoni moze biti predmet hipoteke radi ostvarenja kredita za
potrebe izgradnje gradevine u skladu s planom provodenja investicije iz ¢lanka 32. ove Odluke.
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V1. OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA
1. Kupnja nekretnina
Clanak 34.

Grad moze stjecati nekretnine kada je to propisano zakonom te kada je to u interesu Grada,
narocito ukoliko je isto potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljista
namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdena kao
djelatnost koju obavlja ili Cije financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje
objekata komunalne infrastrukture, u slu¢ajevima kada se stjecu poslovni 1 stambeni prostori i u drugim
opravdanim slu¢ajevima.

Odluku o kupnji nekretnine donosi Gradonacelnik ili Gradsko vije¢e (u daljnjem tekstu:
nadlezno tijelo) kada je kupnja u interesu Grada.

Odluku o kupnji donosi nadlezno tijelo, ovisno o vrijednosti nekretnine, sukladno ¢lanku 3.
Odluke, a Gradonacelnik sklapa ugovor o kupoprodaji.

Preduvjet za kupnju je procjena trziSne vrijednosti nekretnine od strane ovlastenog sudskog
vjestaka.

Nadlezno tijelo za kupnju ne moze donijeti odluku o kupnji nekretnine po cijeni vecoj od
trziSne cijene.

2. Zamjena nekretnina

Clanak 35.

Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasniStvu drugih
fizickih i pravnih osoba kada nadlezno tijelo ocijeni da je takav nacin raspolaganja u interesu Grada.

Zamjena nekretnina, kao nacin istovremenog stjecanja i otudivanja nekretnina, provodi se
u pravilu putem javnog natjecaja.

Iznimno, u slu¢aju kada je od interesa Grada stjecanje to¢no odredenih nekretnina u svrhu
izgradnje gradevina i opreme komunalne infrastrukture, izgradnje objekata sportske, kulturne,
odgojno-obrazovne namjene, razvoja poduzetniStva, oCuvanja kulturne baStine, te u drugim
slucajevima kad je to propisano posebnim zakonom ugovor o zamjeni nekretnina moze se potpisati
bez provodenja javnog natjecaja.

Zamjena nekretnina u pravilu se vr$i na nacin da nekretnine koje se zamjenjuju imaju
jednaku ili pribliznu vrijednost. Iznimno, predmet zamjene mogu biti nekretnine bitno razli¢ite
vrijednosti ukoliko je takvo stjecanje od interesa za Grad.

Kod zamjene nekretnina, utvrduje se njihova trziSna vrijednost, a ukoliko su predmet
zamjene nekretnine razliCite vrijednosti, zamjena je moguca pod uvjetom nadoplate do pune
vrijednosti.

Temeljem procjene iz prethodnog stavka nadlezno tijelo donosi odluku o zamjeni
nekretnina, a razlika u vrijednosti nekretnina isplacuje se u novcu u korist subjekta ¢ija je
nekretnina procijenjena sa ve¢om vrijednoscu.

3. Stjecanje nekretnina darovanjem

Clanak 36.
Odluku o stjecanju nekretnina darovanjem donosi nadlezno tijelo kada ocijeni da je
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darovanje u interesu Grada i kada je ta moguénost propisana posebnim zakonom.

Prije donosenja odluke o darovanju provodi se procjena vrijednosti nekretnine od strane
ovlastenog sudskog vjestaka. Ukoliko je trosak procjene ekonomski neopravdan (npr. veéi je od
vrijednosti nekretnine) vrijednost nekretnine se moze utvrditi i na drugi na¢in (internom procjenom,
usporedbom sa drugim sli¢nim nekretninama i sl.).

4. Razvrgnuée suvlasnicke zajednice

Clanak 37.

Gradonacelnik, odnosno Gradsko vije¢e Grada moze donijeti odluku o razvrgnucu
suvlasnicke zajednice na nekretninama na kojima je Grad uknjizen kao suvlasnik.

Suvlasnicka zajednica na nekretninama izmedu Grada i drugih fizickih ili pravnih osoba
razvrgnut ¢e se fizickom diobom kada je to moguce i u interesu Grada. U slucaju da nije moguce
izvrsiti fiziCku diobu ili ista nije u interesu Grada, suvlasnicka zajednica razvrgnut ¢e se isplatom
po trzisnoj cijeni.

Postupak provedbe razvrgnuca suvlasnicke zajednice nad nekretninama provodi se putem
neposredne pogodbe na prijedlog Grada ili drugih suvlasnika, temeljem procjene vrijednosti
nekretnina od strane ovlastenog sudskog vjestaka.

5. Osnivanje prava gradenja

Clanak 38.
Na nekretninama u vlasniStvu Grada moze se osnovati pravo gradenja.

Odluku o osnivanju i uvjetima prava gradenja donosi Gradonacelnik, odnosno Gradsko
vije¢e ovisno o ukupnoj vrijednosti prava gradenja za cjelokupno razdoblje na koje se pravo
gradenja osniva, a ugovor o osnivanju prava gradenja u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Pravo gradenja osniva se uz naknadu koju procjenjuje ovlasteni sudski vjestak. Iznimno,
pravo gradenja moze se osnovati bez naknade ako se osniva u korist trgovackih drustava i ustanova
u vlasniStvu ili suvlasnistvu Grada, te drugih osoba javnog prava ako je to u interesu Grada i
propisano kao moguénost posebnim zakonom.

Pravo gradenja oshiva se na rok koji ne moze biti dulji od 50 godina.

Nakon isteka roka na koji je osnovano pravo gradenja izgradeni objekt postaje vlasniStvo
Grada.

Na postupak osnivanja prava gradenja primjenjuju se, na odgovarajuéi nac¢in, odredbe ove Odluke
koje ureduju postupak prodaje nekretnina.

6. Pravo sluznosti

Clanak 39.

Na nekretninama u vlasniStvu Grada ili nekretninama kojima upravlja Grad po posebnim
propisima moZe se osnovati pravo sluznosti.

Za osnivanje sluznosti na nekretninama placa se naknada koja ne moze biti niza od razlike
trziSne cijene neopterecene i opterecene nekretnine, a sukladno procjeni ovlastenog sudskog
vjestaka ili po cijeni utvrdenoj po posebnim propisima.

Iznimno, osnivanje sluznosti na nekretninama u svrhu izgradnje komunalne infrastrukture
(opskrba vodom, odvodnja otpadnih voda i sl.) od strane trgovackih drustava u vlasnistvu ili
suvlasniStvu Grada, moze se odobriti bez naknade.

Naknada se ne placa i u slu¢ajevima odredenim zakonom ili drugim podzakonskim aktom.



NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O GOSPODARENJU NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA PORECA-
PARENZO

Gradonacelnik, odnosno Gradsko vijece donose odluku o osnivanju prava sluznosti
ovisno 0 Vvisini procijenjene vrijednosti naknade, a moze se zakljuCiti na odredeno ili
neodredeno vrijeme.

Gradonacelnik u ime Grada zakljucuje ugovor o osnivanju prava sluznosti.

Odredbe ovoga c¢lanka ne odnose se za osnivanje prava sluznosti za vodove i elektronicku
komunikacijsku infrastrukturu.

7. ZaloZno pravo

Clanak 40.

Zalozno pravo (hipoteka) na nekretninama u vlasnistvu Grada moze se odobriti ako se
ocijeni da je to u interesu Grada, odnosno trgovackih drustava i ustanova u vlasnistvu ili ve¢inskom
suvlasnistvu Grada.

Odluku o osnivanju zaloznog prava donosi Gradsko vijece, a ugovor u ime Grada
zakljucuje Gradonacelnik.

8. Zakup zemljista

Clanak 41.
ZemljiSte u vlasniStvu Grada moze se davati u zakup fizi¢kim ili pravnim osobama radi
slijede¢e namjene odnosno na slijedece razdoblje:
- za obavljanje turisticko-ugostiteljske djelatnosti (unutar i izvan gradevnog podrucja),
do 40 godina,
- za obavljanje trgovacke ili usluzne djelatnosti, do 20 godina,

- zaodlaganje stvari, do 5 godina, te

- zadruge potrebe koje odredi Gradonacelnik, na razdoblje do 4 godine.

ZemljiSte koje se nalazi izvan gradevinskog podrucja u pravilu se daje u zakup radi koristenja
za poljoprivrednu obradu. Iznimno, ukoliko isto nije pogodno za poljoprivrednu obradu narocito ako
se nalazi u neposrednoj blizini granica gradevinskog podruéja (zemljiste unutar 100 m od ruba
gradevinskog podrucja) ili se nalazi uz zgradu izgradenu izvan gradevinskog podrucja, moze se dati
u zakup u druge svrhe. Ukoliko se zemljiste koje je predmet ovog stavka daje u zakup u druge svrhe
izuzev poljoprivredne obrade, a radi se 0 zemlji$tu uz zgradu izgradenu izvan gradevinskog podrucja,
predmet zakupa moze biti samo dio nuzan za uporabu zgrade te ne moze biti vec¢i od dijela koji
prema propisima kojima se ureduje formiranje gradevne Cestice moze biti njezin dio.

ZemljiSte u vlasniStvu Grada daje se u zakup temeljem javnog natjecaja, a odredbe koje se
odnose na provedbu natjeCaja za prodaju nekretnina odgovarajuée se primjenjuju i na davanje
nekretnina zakup.

Iznimno, zemljiste se moze dati u zakup bez provodenja javnog natjecaja:

- ukoliko je iz objektivnih okolnosti ugovor o zakupu moguce sklopiti samo s jednim

subjektom, te

- ukoliko se zemljiSte daje u zakup trgovackom druStvu i ustanovi u vlasniStvu ili

suvlasnistvu Grada.

Odluku o sklapanju ugovora o zakupu nakon provedenog postupka donosi
Gradonacelnik, odnosno Gradsko vije¢e ovisno o ukupnoj vrijednosti zakupa.

Po isteku roka na koji je ugovor sklopljen, isti se moZe produziti bez provodenja javnog natjecaja.

9. Zakup poljoprivrednog zemljista
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Clanak 42.

Zakupac zemljista moze biti fizicka ili pravna osoba, koja ima prebivaliSte odnosno sjediste na
podrucju Grada.

Izuzetno od prethodnog stavka, zakupac moze biti fizicka ili pravna osoba koja ima prebivaliste
odnosno sjediSte izvan podrucja Grada, kada je to od posebnog interesa za Grad.

Clanak 43.

Zemljiste se daje u zakup radi iskorisStavanja u poljoprivredne svrhe na rok:

- do 50 godina za sadnju maslinika,

- do 25 godina za sadnju vo¢njaka, vinograda i lavande,

- do 10 godina za ostale vrste koristenja.

Unutar gradevinskog podruc¢ja odredenog prostornim planom uredenja, zemljiste se ne daje u
zakup u svrhu sadnje dugogodi$njih nasada.

U slucaju privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim planom, prije isteka roka zakupa,
ugovor se raskida uz otkazni rok od 30 dana, s time da ¢e se zakupcu naknaditi $teta samo na usjevima
1 plodovima koji se tom prilikom uniste, ako je uzgoj takvih usjeva i plodova u skladu sa ugovorom.

Zakupnik poljoprivrednog zemljista je duzan podignuti nasade iz ugovora o zakupu u roku od
2 godine od dana sklapanja ugovora.

Zakupnik ima pravo prebiti troSak privodenja poljoprivrednog zemljiSta namjeni Sa
zakupninom, ukoliko se tim radovima trajno povecava vrijednost zemljista te u maksimalnom iznosu
petogodiSnje zakupnine.

Clanak 44.
Pocetna visina zakupnine za zakup zemljiSta odreduje se posebnom odlukom Gradonacelnika.

Clanak 45.
ZemljiSte se daje u zakup putem javnog natjecaja.
Natjecaj provodi nadleZni upravni odjel za upravljanje gradskom imovinom prema odredbama
ove odluke koje se odnose na prodaju nekretnina, ako ovom odlukom nije druk¢ije propisano.

Clanak 46.

Sudionik u natjecaju u ponudi mora navesti ime i prezime odnosno naziv pravne osobe, adresu,
oznaku nekretnina za koje se natjece, ponudeni iznos zakupnine i gospodarski program koriStenja
zemljista.

Gospodarski program sadrzi: podatke o podnositelju zahtjeva, opis gospodarstva, namjenu
koristenja i lokalitet zemljiSta, tehnolosko-tehni¢ke karakteristike gospodarskog programa i potrebnu
mehanizaciju za obradu zemljista koje je predmet zakupa i kalkulaciju troSkova i prihoda, te posebnu
naznaku kad se radi o vrsti proizvodnje.

Clanak. 47.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ona koja sadrzi najpovoljniji gospodarski program
koriStenja zemljista uz najpovoljnije financijske uvjete.

Tocan broj bodova 1 nacin bodovanja utvrduju se natjecajem.

Prilikom ocjene gospodarskog programa posebno se vrednuje i plan koriStenja zemljiSta za
ocuvanje i revitalizaciju autohtonih i tradicijskih sorti. Ponudacu koji u gospodarskom programu
predvidi da ¢e najmanje 10 % povrSine poljoprivrednog zemljista koje je predmet zakupa namijeniti
podizanju nasada i/ili uzgoju autohtonih i tradicijskih sorti uveéavaju se bodovi u okviru ocjene
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gospodarskog programa za 20%.

Ponuda¢ je u gospodarskom programu duzan navesti povrSinu, odnosno postotni udio
zemljista koji ¢e namijeniti uzgoju autohtonih i tradicijskih sorti te vrste i sorte koje namjerava uzgajati.
Povr§ina namijenjena ovoj svrsi mora se koristiti u skladu s gospodarskim programom tijekom trajanja
ugovora o zakupu.

Ocjenu gospodarskog programa donosi povjerenstvo nadlezno za ocjenu programa zakupa
drzavnog poljoprivrednog zemljista.

Prvenstveno pravo zakupa zemljista u poljoprivredne svrhe ima dosadasnji zakupac Koji
uredno ispunjava ugovorne obveze, obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo upisano u registar
obveznika poreza na dohodak kojima je poljoprivreda osnovna djelatnost i poljoprivredni obrt,
obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo, pravna osoba registrirana za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti te mirni posjednik koji uredno obraduje zemljiste.

Osoba sa prvenstvenim pravom mora prihvatiti najvisi iznos ponudene zakupnine.

Ukoliko najvise ponudena cijena prelazi dvostruki iznos pocetne cijene takva ponuda se smatra
nevazecom.

Na temelju Odluke o izboru najpovoljnije ponude, Gradonacelnik i najpovoljniji ponudaé
sklapaju ugovor o zakupu.

Ukoliko zakupac ne provodi gospodarski program koji je dostavio uz ponudu na natjecaj,
ugovor o zakupu zemljista se raskida.

Zemljiste koje se daje u zakup ne moZe se ogradivati, osim iznimno, uz suglasnost
Gradonacelnika. Gradonacelnik moZe djelomic¢no ili u potpunosti osloboditi zakupca pla¢anja zakupa
zemljista iz socijalnih ili drugih opravdanih razloga.

VII. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 48.
Ova Odluka stupa na snagu 8 dana nakon dana objave u "Sluzbenom glasniku Grada
Poreca-Parenzo".

KLASA:
URBROJ:

PREDSJEDNIK ]
GRADSKQG VIJECA
Elio Stifanié¢
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